Stadtoase BreitenSEE

Areal Spallartgasse 21-23 | 1. Stufe

Stadtebau

Architektur

Griinraumkonzept

DIE FREIE MITTE

112211

GEMEINSAMER /PRIVATER FREIRAUM
Private Grinflachen und Mietergarten befinden sich vorran-
gig auf den uberbauten Erdgeschossen und sind dadurch

L ARMSCHUTZ ENTLANG DER STRASSEN WOHNEN ZUM PARK Maximierung des erlebbaren Griinraumes und weitgehende ausreichend wvon  dffentlichen  Freiflachen  getrennt.
Entlang der Straflen, insbesondere der Leyserstrale, bildet Wohnungen und privaten Freiflichen orientieren sich Erhaltung des Baumbestandes. In der anndhernd baumfrei-

die anndhemd geschlossene Bebauung den ,Lirm- grundsatzlich zum Park . en Mitte bietet der neue BreitenSEE den Hauptanziehungs- URBAN GARDENING

schutzwall” flr parkseitig ruhige Wohn- und Erholungsberei- punkt des Parkareales. samtliche Dachflachen sind als Grindacher (und anteilig
che. mit Sonnenkollektoren) geplant und sollen den jeweiligen

WOHNTYPOLOGIEN & TRAKTTIEFEN Bewohnern als Eigengarten zur Verfligung stehen.

Randbebauung und siidorientierte Geb3ude sind mit 15m
Trakttiefe als parkorientierte Spannertypen gedacht,
Ost-West-orientierte Baukorper im Park sind 19 m tief und
bestens fur mittige Erschliefung und kleinere Wohnungen
geeignet.

Der Bauteil fir tempordres Wohnen an der Sidecke zur
Leyserstralie ist als Hallentyp konzipiert.

Die Offnungen des Quartiers nach AuBen orientieren sich am
erhaltenswerten Baumbestand und dem Rhytmus des
Wiener Blocks®,

HEHENENTWICKLUNG
An den StraBenfronten BKL IV und V (max.22m Fluchtniveau).
4 parkseitige Wohngebdude(teile) sind bis zu 35m hoch.

Nachhaltigkeit

SOLIALE INTEGRATION

Wohnraum und Freiraum fir die unterschiedlichen Bedurf-
nisse von Jung und Alt, Zuwanderern und Ansdssigen, Sing-
les und Familien. Die gute Erreichbarkeit der neue Parkland-
schaft samt Attraktionen ist Grundlage fir die Akzeptanz der
neuen Machbarschaft.

URBAN GARDENING
TEMP. WOHNEN

GESCHAFTE, OFFENTLICHE FUNKTIONEN, ...
liegen vorwiegend an Spallartgasse und Leyserstralie,
hohere Frequenzbringer an den Kreuzungen: Bei der Zufahrt
zur Hauptgarage ist der Supermarkt, gegeniiber der Schule
der Kindergarten, im Kreuzungsbereich zur Kendlerstralle -
nahe zur U3 - ein Arztezentrum, und Backerei .

LEISTEBARES WOHNEN

q Kompaktheit, Hohe, Orientierung und Lage der Baukorper
bieten beste Grundlagen fur kostengunstigen und gualitat-

vollen Wohnbau.
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Funktionsverteilung Erdgeschoss

Gemeinschaft;  Kindergarten i Arztezentrum "I' Stellpldtze o
Fahrradwerkstatt|Veranstaltungen iverkehrsberuhigte Zone : Nahe U-Bahn = Sammelgarage: 600 KFZ G:}
Lebensmittel | CHEHARING
; Begegnungszone GJ -
Cafe Bdckerei oM | 4OKFZ
% Fingang zum Park ~ ! & :

Co-working
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Teich
kaum Baumbestand
in diesem Bereich

Jugendspielplatz
notige Distanz zu Wohnungsfenstern

Spielplatz
'l/ Nihe zum Kindergarten
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INDIVIDUALVERKEHR FAHRRAD

26-35m 21-26m 16-21m 6-16m 4-6m Gewerbe Wohnbau H]nderg,aln'en Arrtezentrum Gastgewerbe Fahrradabstellanlagen in den Sockelzonen einerseits und das innere Wegenetz mit den Anbin-
Handel Gemeinschafts- dungen nach Aullen andererseits motivieren die Bewohner, Fahrrader fiir ihre Stadtwege ver-
0 20 60 100 Dienstleistung raume starkt zu nutzen,

INDIVIDUALVERKEHR PKW
Die Platzierung der Garagen folgt grundsatzlich den Empfehlungen der Verkehrsuntersuchung
DI Lust . Die Spallartgasse soll verkehrsberuhigt gestaltet werden.




